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RESUMO

Este trabalho tem como obijetivo avaliar as condicées de acessibilidade em um edificio multifamiliar vertical, no intuito
de gerar discussées acerca do tema. A metodologia se estrutura em duas macroetapas: 1) planejamento e execucdo;
e 2) diagnéstico e recomendacdes, as quais estdo compostas por um conjunto de procedimentos metodolégicos.
Como instrumento avaliativo, foi utilizada uma lista de verificacdo de acessibilidade. O objeto de estudo selecionado
foi um edificio cuja aprovacéo projetual foi anterior as exigéncias da NBR 9050 e da Lei Brasileira de Incluséo (Lei
n.° 13.146/2015) — legislacdes que determinam a obrigatoriedade e os parGmetros de acessibilidade em dreas
comuns de edificio residencial. Os principais resultados indicaram diversas inadequacées fisicas, comunicacionais
e/ou de sinalizaco. Assim, entende-se que o empreendimento precisa ser reformado, a partir de uma intervencéo
arquiteténica, para torna-se em um ambiente acessivel.

PALAVRAS-CHAVE: edificio vertical; acessibilidade; adequacdo ambiental; projeto de arquitetura acessivel.
ABSTRACT

This paper aims to assess the accessibility conditions of a vertical multifamily building, with the goal of generating
discussions on the subject. The methodology is divided into two main phases: 1) planning and execution; and 2)
diagnosis and recommendations, comprising a set of methodological procedures. An accessibility checklist was
employed as the evaluation tool. The case study focuses on a building whose project was approved before the
enforcement of NBR 9050 and the Brazilian Law for Inclusion (Law No. 13.146/2015), which establish- mandatory
accessibility standards for common areas in residential buildings. The results revealed several inadequacies related to
physical access, communication, and signage. The findings suggest the need for an architectural intervention to make
the building an accessible environment.

KEYWORDS: vertical building; accessibility; environmental suitability; accessible architectural design.

RESUMEN

Este trabajo tiene como objetivo evaluar las condiciones de accesibilidad en un edificio multifamiliar vertical, con el fin
de generar discusiones sobre el fema. La metodologia se divide en dos fases principales: 1) planificacién y ejecucién;
y 2) diagndstico y recomendaciones, que comprenden un conjunto de procedimientos metodoldgicos. Se utilizé una
lista de verificacién de accesibilidad como herramienta de evaluacién. El estudio de caso se centra en un edificio cuyo
proyecto fue aprobado antes de leyes y normativas que establecen la accesibilidad en las dreas comunes de edificios
residenciales. Los resultados revelaron deficiencias relacionadas con el acceso fisico, la comunicacién y la sefalizacién.
Los descubrimientos sugieren la necesidad de una intervencién arquitecténica para convertir el edificio en un entorno
accesible.

PALABRAS CLAVE: edificacién vertical; accesibilidad; adecuacién ambiental; disefio arquitecténico accesible.

REVISTA ARQUITETURA E LUGAR | ISSN 2965-291X
V.2, N.7. NOVEMBRO DE 2024

75


mailto:vinicius.fulgencio@ufpe.br

REVISTA

ARQUITETURA
LUGAR FULGENCIO, Vinicius; FARIAS, Marcella

INTRODUCAO

A acessibilidade é um direito fundamental de todos os cidaddos, com ou sem deficiéncia. Observa-se um crescente
esforco na adaptacéo de projetos antigos e na concepcdo de novos espacos publicos conforme a norma de
acessibilidade, a NBR 9050 (ABNT, 2020). Este movimento tem sido amplamente fiscalizado, especialmente em
edificacées de uso publico e comum, devido & exigéncia de regulamentacées mais rigidas. No entanto, os edificios
residenciais de uso privado, em especial os multifamiliares, tendem a ser negligenciados nesse processo, mesmo
sendo locais que abrigam uma diversidade de usudrios.

Na cidade do Recife, muitos edificios residenciais, tanto antigos quanto novos, foram projetados com pilotis e dreas
comuns no pavimento térreo, como garagens e espacos de lazer. Nesses casos, é fundamental garantir rotas
acessiveis que permitam autonomia completa no deslocamento dos usudrios dentro da edificagdo. Embora os edificios
multifamiliares sejom de uso privado, o cardter comum de suas dreas requer atencdo especial &s normas de
acessibilidade, uma vez que atendem a um publico heterogéneo.

A legislacéo brasileira tem avangado para atender a essas necessidades. Desde o ano 2000, com a Lei Federal
10.098/2000 e, mais recentemente, com a NBR 9050/2020, houve uma crescente preocupacdo em garantir a
acessibilidade tanto em espacos publicos quanto privados. Conforme disposto na NBR 9050/2020, "todos os
espacos, edificacdes, mobilidrios e equipamentos urbanos que vierem a ser projetados, construidos, montados ou
implantados, bem como as reformas e ampliacées, devem atender ao disposto nesta Norma". Apesar dessas
exigéncias, edificacées construidas antes da primeira publicacgdo da norma em 2004 estdo excluidas da
obrigatoriedade de adequacéo imediata. No entanto, é amplamente reconhecido que a acessibilidade deve ser
garantida para todos os usudrios, independentemente da data de construcéo.

Neste contexto, o presente artigo busca investigar como a acessibilidade se configura em edificios residenciais verticais
construidos antes da implementacéo da NBR 9050. Além disso, explora as medidas atualmente adotadas para a
adequacéo desses empreendimentos & legislacéo vigente. O objetivo é avaliar um edificio multifamiliar construido
antes de 2004, analisando suas condicdes de acessibilidade e testando uma metodologia que poderd ser replicada
em outros casos, contribuindo para o debate técnico sobre acessibilidade arquiteténica e incluséo.

DESENVOLVIMENTO
Fundamentag@o Teérica

A acessibilidade aplicada ao projeto de arquitetura deve identificar e compreender elementos que limitam ou
impedem os usudrios de perceber, entender, circular ou se apropriar dos espacos e atividades em que estdo inseridos.
Isso inclui considerar barreiras ndo apenas fisicas, mas também socioculturais e de informacéo (Bins Ely; Dischinger;
Mattos, 2002). Assim, de forma ampla e direta, a acessibilidade é um atributo essencial do espaco fisico que deve
colocar o ser humano no centro. Portanto, a acessibilidade contribui para a promocdo de ambientes seguros e que
proporcionam bem-estar aos usudrios (Voord, 2005).

Um projeto de arquitetura acessivel adapta-se as necessidades especificas dos usudrios, diferenciando-se do desenho
universal, que visa criar ambientes inclusivos para todos, sem discriminacéo, desde a concepcéo inicial do projeto
(Dorneles et al., 2014). Em sintese, podemos determinar que enquanto a acessibilidade resolve questdes especificas,
o desenho universal aborda questées mais amplas do projeto.

Em termos conceituais, o que torna um projeto arquitetdnico acessivel é sua capacidade de garantir a legibilidade
espacial, legibilidade gréfica e antecipacao (Bernardi et al., 2011). Este desafio crescente é compartilhado pela
sociedade, governo e profissionais da construgéo civil, todos responsdveis pela implementacdo da acessibilidade
desde a fase conceitual do projeto até a sua execucao.

A acessibilidade em edificios residenciais verticais no Brasil é regulamentada por varias normas e leis que visam
garantir a inclusdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. A principal norma é a NBR 9050 (ABNT,
2020), que estabelece critérios e pardmetros técnicos para o projeto, construcdo e adequagdo de edificagdes e
ambientes urbanos acessiveis. De acordo com essa norma, as edificacées residenciais multifamiliares, condominios
e conjuntos habitacionais devem ser ou se tornar acessiveis nos ambientes relacionados ao publico geral, conhecidos
como drea comum, bem como a composicao das rotas de acesso como possiveis aos usudrios com deficiéncia.
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Além da NBR 9050 (ABNT, 2020), a Lei Brasileira de Incluséo (Lei n.° 13.146/2015) também reforca a
obrigatoriedade de acessibilidade, sendo uma condicionante para a emisséo de alvard de funcionamento, habite-se
ou qualquer tipo de documento andlogo — incluindo as renovacées dessas concessdes. Nesse sentido, conforme
Castro (2022), a norma técnica indica ao projetista como fazer as adaptacées, enquanto a lei indica o que deve ser
acessivel. Portanto, a norma técnica ganha forca de lei ao ser citada como diretriz na Lei Brasileira de Incluséo, ou
seja, o cumprimento dos pardmetros projetuais da NBR 9050 tornam-se obrigatérios aos edificios acessiveis.

Segundo a NBR 9050 (ABNT, 2020), as edificacdes residenciais multifamiliares, condominios e conjuntos
habitacionais devem ser ou se tornar acessiveis nos ambientes relacionados ao publico geral, conhecidos como érea
comum, bem como a composicdo das rotas de acesso como possiveis aos usudrios com deficiéncia. Ainda que essa
a obrigatoriedade tenha se consolidado em 2015, edificios construidos antes dessa data podem ser obrigados a
realizar adaptacdes dependendo de leis municipais ou estaduais e da demanda por acessibilidade, mas a aplicagéo
em construcdes novas se tornou obrigatéria com a publicacdo dessas normas e leis.

Na cidade do Recife, o Cédigo de Obras (Lei n.° 16.292/1997) — que regulamenta as atividades de edificaces e
instalagdes, no municipio do recife, e dd outras providéncias — define que devem ser assegurados & populacéo a
acessibilidade, circulacéo e uso de pessoas idosas e pessoas com deficiéncia, tanto em edificios como nos passeios
publicos. Acerca dos edificios residenciais multifamiliares, o Cédigo de Obras de Recife especifica que deve ser
garantida a acessibilidade dos espacos comuns e de instalacées sanitérias para pessoas com deficiéncia sensorial,
visual e fisica com limitacdo parcial.

Embora tenhamos diversas normas, leis e cédigos que determinam a aplicacdo da acessibilidade nos edificios
residenciais — seja na concepcéo ou na intervencdo projetual — o que verificamos empiricamente s@o vdrios ambientes
inadequados quanto ao atendimento dos parédmetros projetuais da acessibilidade. Ainda que néo seja possivel aferir
a razéo disso, pode-se supor que essas edificacdes tendam a ser negligenciadas quanto a&s fiscalizacées por ser de
uso privado, ao contrario daquelas de uso publico como escolas e hospitais.

Ao tratarmos das acées projetuais que visam a garantia de ambientes acessiveis, é preciso definir o que uma
edificacéo precisa ter para ser acessivel — ao nivel de concepgdo ou de intervencéo. Nesse sentido, podemos elencar
8 itens principais que servem como diretrizes projetuais: 1) calcada; 2) entradas do edificio; 3) rota acessivel; 4)
recepcdo/atendimento acessivel; 5) sanitdrio acessivel; 6) sinalizacéo visual e tatil; 7) vagas de estacionamento; e 8)
elevador acessivel, quando o uso for obrigatério (Castro, 2022).

Por sua vez, Barbosa e Toledo (2016) elaboram outra estratégia para o caso dos edificios residenciais multifamiliares,
tendo como critério a seguinte setorizacéo dos espacos comuns do edificio: 1) dreas de acesso ao edificio; 2) rota de
acesso ao elevador; e 3) dreas de lazer de uso comum. Entende-se como drea de acesso ao edificio a calcada, as
entradas & drea privada, circulacdes verticais (escadas e rampas), sensores, portas, interfones e visores. A rota de
acesso ao elevador configura-se pelo conjunto de circulacées e espacos entre o acesso ao edificio até o elevador.
Por fim, as dreas de lazer de uso comum referem-se aos seguintes equipamentos: piscinas, deck, playground, fitness,
sala de jogos e sanitdrios.

Ainda que as abordagens sejam distintas, Castro (2022) por elementos arquitetébnicos e Barbosa e Toledo (2016) por
setores, verifica-se as seguintes convergéncias: a necessidade de garantir rotas acessiveis, elevadores e sanitérios
adaptados, bem como a importéncia das dreas de circulacéo, como calcadas e entradas, elementos que asseguram
o acesso inclusivo e seguro. Em ambas as propostas, a organizacdo e a hierarquizacdo dos espacos visam criar
ambientes que atendam a&s exigéncias de acessibilidade como principio fundamental do projeto arquiteténico,
reforcando a relevancia de uma intervencdo planejada e inclusiva.

Procedimentos metodolégicos

Este trabalho foi desenvolvido a partir de um conjunto de procedimentos metodolégicos, organizados em duas
macroetapas: 1) planejamento e execugdo e 2) diagnéstico e recomendagdes. A primeira macroetapa reflete as acées
de planejamento do estudo e a aplicacdo prdtica da metodologia, incluindo a definicGo do objeto, escolha de
métodos, ferramentas e a visita in loco. A segunda macroetapa refere-se ao processo de organizacéo, interpretacéo
dos dados coletados e a elaboracéo do diagnéstico para elaboracdo de recomendacées de intervencéo projetual.

A macroetapa de planejomento e execucdo é composta pelos seguintes procedimentos: (1) definicdo do objeto de
estudo; (2) escolha da metodologia de avaliacdo de acessibilidade; (3) selecdo das ferramentas de execucéo e (4)
visita in loco. Por sua vez, a macroetapa de diagnéstico e recomendacées é formada pelos seguintes itens: (5)
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tabulac@o dos dados; (6) andlise e discussdo (diagndstico); e (7) elaboracdo de recomendacdes de infervencéo
projetual (Figura 1).

Figura 1: Abordagem metodolégica da pesquisa.
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Fonte: Autores (2024).

A definicdo do objeto de estudo teve como ponto de partida o tema central: acessibilidade em edificios verticais
multifamiliares. Com esse recorte, selecionou-se um edificio cujo concepcdo arquitetébnica antecedesse a
obrigatoriedade imposta pela Lei Brasileira de Incluséo (Lei n.° 13.146/2015), ou seja, projetado antes de 2015. Por
fim, optou-se por um edificio que garantisse livre acesso aos pesquisadores, visto que a natureza privada desse tipo
de empreendimento pode gerar restricdes ao desenvolvimento da pesquisa in loco.

Para a avaliacdo da acessibilidade, utilizou-se a lista de verificagGo de Dischinger, Bins Ely e Piardi (2012),
amplamente reconhecida na drea por sua abordagem genérica, aplicavel a edificios de uso comum, tanto pUblico
guanto privado. A Figura 2 apresenta um trecho da lista de verificacdo que esté estruturada em 6 blocos, da seguinte
forma: dreas de acesso ao edificio; sagudes e salas de recepcdo e espera; circulacdes horizontais; circulagées
verticais; sanitdrios; locais para atividades coletivas.

As planilhas de avaliacdo foram estruturadas para incluir: (1) a legislacdo de referéncia para cada categoria de
elementos avaliados; (2) a listagem dos itens de acessibilidade verificados; (3) as respostas &s questées levantadas
(sim, ndo, ndo se aplica); e (4) observacdes detalhadas para elementos que ndo se encaixassem nas categorias
predefinidas. Nos casos de resposta positiva, os elementos foram considerados em conformidade com os requisitos
normativos. A partir da compilacdo e sistematizagdo dos dados, foi realizada uma andlise para identificar
conformidades e ndo conformidades relacionadas & acessibilidade no edificio estudado.

No entanto, devido ao caréter especifico deste estudo, a metodologia foi adaptada conforme as propostas de Barbosa
e Toledo (2016), visando atender &s particularidades de edificios residenciais verticais multifamiliares. Assim, foram
definidas as dreas comuns do edificio a partir de uma setorizacdo de usos, no sentido de organizar a visita de campo
e a avaliacdo a partir dos parédmetros da lista de verificacéo.

As ferramentas utilizadas para a execucéo da avaliagéo incluiram: representacées graficas do projeto (plantas baixas
e cortes), trena eletrénica, a planilha de verificacGo e registros fotograficos. As visitas in loco permitiram o
levantamento das condicdes reais de acessibilidade do edificio, baseando-se no preenchimento das planilhas e na
verificacdo minuciosa das informagdes contidas nas plantas baixas previamente aprovadas pela Prefeitura do Recife.

Com base nos dados coletados, foram elaborados planilhas e gréficos, que, juntamente com a avaliagéo técnica
realizada in loco, forneceram os subsidios para as andlises e discussées subsequentes. O diagnéstico final servird
como base para a definicdo de diretrizes projetuais voltadas & intervencéo arquiteténica, com foco na acessibilidade.

REVISTA ARQUITETURA E LUGAR | ISSN 2965-291X
V.2, N.7. NOVEMBRO DE 2024

78



REVISTA

ARQUITETURA
LUGAR FULGENCIO, Vinicius; FARIAS, Marcella

Figura 2: Trecho da lista de verificacdo proposta por Dischinger, Bins Ely e Piardi (2012).
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Fonte: Dischinger, Bins Ely e Piardi (2012).

Caracterizagdo do Objeto de Estudo

O objeto de estudo selecionado foi o Edificio Triunfo Colonial, projeto do escritério Augusto Reynaldo Arquitetura,
assinado por Jorge Reynaldo Lobo Alves e executado pela Construtora Carrilho. O projeto data de 1997 e, portanto,
¢ anterior a norma de acessibilidade, bem como da obrigatoriedade da acessibilidade em dreas comuns. Localizado
na Estrada do Arraial, nimero 2385, estd situado no ponto médio do segmento de perimetro da quadra, hd um raio
de distancia de 130m de semdaforos com faixa de pedestres e 70m de ponto de énibus (Figura 3). O empreendimento,
inaugurado em 2002, é um projeto geminado com o loteamento remembrado do edificio vizinho, uma obra que se
assemelha na composicéo das plantas baixas, mas diverge nas dreas comuns e dreas utilizadas pelos funciondrios.

A configuracéo tipolégica do edificio (estrutura formal) se dé da seguinte maneira: 1) bloco horizontal com trés
pavimentos (térreo, primeiro pavimento e segundo pavimento) destinados as dreas comuns de servico; e 2) um bloco
vertical destinado as ldminas do pavimento tipo dos apartamentos, bem como & caixa de escada e elevadores. O
pavimento térreo (P) é composto pelos ambientes de controle de acesso ao edificio (portaria e entrada de veiculos) e
de estacionamento. No primeiro pavimento (G1) encontra-se o salo de festas, o hall de acesso aos elevadores (com
ambiente de espera) e drea de estacionamento. No segundo pavimento (G2), fica localizado o playground e as
demais garagens (4rea de estacionamento). Por fim, a piscina fica localizada entre o pavimento G1 e o G2,
constituindo-se em um mezanino que se tem acesso via escadas tanto pelo G1 quanto pelo G2. No bloco vertical,
hd vinte e cinco pavimentos tipo, sendo quatro apartamentos por andar e duas plantas tipo, totalizando cem unidades
residenciais. A Figura 4 apresenta uma sintese da configuracéo espacial arquitetdnica do edificio a partir dos
pavimentos.
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Figura 3: Localizagdo do Objeto de Estudo.
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Figura 4: Setorizagéo do edificio a partir dos pavimentos.
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Fonte: Autores (2024).

Conforme mencionado no item da metodologia, este trabalho ird utilizar a lista de verificacdo desenvolvida por
Dischinger, Bins Ely e Piardi (2012) para fazer a avaliagdo de acessibilidade do edificio estudado. As categorias
analiticas e as discussdes serdo organizadas em fungdo dessa lista e apresentadas a partir da diviséo espacial
desenvolvida especificamente para este estudo de caso, tendo em vista ds adaptacdes necessdrias pela tipologia
edilicia, conforme tratam Barbosa e Toledo (2016).

Assim, conforme pode ser verificado na Figura 5, foram definidas as seguintes dreas de andlise das dreas comuns do
edificio: 1) passeio publico (interface do edificio com a drea urbana); 2) acesso ao edificio (circulagdes de acesso e
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controle de entrada); 3) espacos de lazer (saldo de festas, piscina, sanitérios e playground'); 4) hall do edificio (4rea
de acesso aos elevadores e ambiente de espera); 5) drea de estacionamento (espaco destinado &s vagas de garagem
e circulacdo de manobra de veiculos); 6) circulacdo da drea comum (espaco que conecta o acesso ao edificio, os
espacos de lazer, o hall do edificio e a drea de estacionamento do primeiro pavimento); 7) drea de solo natural (4rea
verde permedvel).

Figura 5: Setorizag@o do edificio a partir das fungées.
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Fonte: Autores (2024).

Resultados e discussoes

A primeiro setor de andlise foi a drea do passeio publico, interface entre o acesso privado ao edificio e a drea urbana.
Em relacdo a via pUblica, conforme jd mencionado na caracterizacéo do objeto de estudo, ndo hé faixa de pedestres
(com ou se semdforo) e guia rebaixadas préximos ao edificio. Por sua vez, o passeio piblico cumpre apenas com
dois requisitos de acessibilidade: 2,20m de altura livre de obstéculos verticais (placas, beirais, ramos de drvores etc.)
e sinalizacéo visual e sonora nas entradas/saidas de estacionamentos. Nos demais itens foram encontrados diversos
problemas de infraestrutura e projeto do edificio quanto ao cumprimento da acessibilidade arquiteténica.

Embora o passeio publico tenha uma largura aproximada de 2m, hé trechos em que a faixa livre de circulagéo
continua de pedestre é inferior a 1,20m exigidos em norma. Isso ocorre porque hd dois trechos em que a disténcia
entre os postes de eletricidade e o canteiro ajardinado do edificio estrangula a passagem, de 1,18m. Também néo
foram identificados pisos téteis em alguns trechos do passeio, especialmente quando ndo hd canteiro ou muro para
servir de guia balizadora. Quanto ao revestimento do piso (pedra portuguesa), embora seja antiderrapante, é

! Esse item localiza-se no segundo pavimento que é composto apenas por um pdtio e drea de estacionamento - que pode ser identificado em
corte. Desse modo, optou-se por ndo mostrar em planta.
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trepidante e possui irregularidades, dificultando o uso por pessoas com deficiéncia fisica e visual, idosos e carrinhos
de bebé, além de representar um risco de acidente para os transeuntes em geral.

Na drea de entrada do estacionamento, especialmente, seria necessdrio ter um piso tétil direcional, pois a faixa de
circulagéo do passeio torna-se muito ampla e pode fazer com que o usudrio com deficiéncia visual ou baixa viséo
desvie do percurso da calgada. Verificou-se, também, que a placa de identificacéo do edificio (com nome e nimero)

estd localizada em uma drea muito recuada da calcada e coberta por vegetacdo. Esses elementos podem ser
verificados na Figura 6, bem como alguns detalhes destacados.

Figura 6: Area do passeio pUblico

AUSENCIA DE
PISO TATIL

IDENYIEICACAO,
DO.EBIFICIO
D1=1,18m D2=1,19m

Fonte: Autores (2024).

No segundo setor analisado, a drea de acesso ao edificio, o primeiro aspecto que precisa ser destacado é que a
portaria estd em um nivel mais elevado que a calcada e se dd, exclusivamente a partir de uma escada. Este setor é
ausente de rampa ou equipamento eletromecénico que permita pleno acesso ao edificio. Uma pessoa cadeirante,
por exemplo, precisa entrar pelo acesso de veiculos que estd no nivel do passeio publico. Avaliando apenas a escada,
ela apresenta uma série de inconformidades: disposicdo radial (com degrau em leque), degraus com piso de 25cm,
corrim@o Unico com 1m de altura e espessura superior a 4,5cm, corrimdo sem prolongamento de 30cm apds o
término da escada, sem guarda-corpo e sem qualquer tipo de sinalizagdo em braile ou piso tatil de alerta.

Quanto aos mecanismos de controle de acesso ao edificio, o interfone estd com altura superior a 1,20m e néo possui
qualquer tipo de tecnologia assistiva para pessoas com deficiéncia auditiva. Por outro lado, o interfone do acesso de
veiculos encontra-se com as alturas adequadas e possui sinal sonoro e visor. As portas de acesso ao edificio, embora
possuam a largura recomendada de 80cm, possui macanetas com altura superior a 1,10m e néo sdo do fipo
alavanca. Hé varios desniveis entre as portas, pois até chegar na circulacdo das dreas comuns é necessdrio subir
para o primeiro pavimento, por meio de um conjunto de lances de escadas. Os capachos da entrada também

carecem de fixacdo adequada para evitar acidentes. A Figura 7 apresenta uma sintese das inadequacdes dos itens
mencionados anteriormente.

Figura 7: Area de acesso ao edificio: portaria.

)
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D3=1,32m
Fonte: Autores (2024).
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Ainda sobre o setor de acesso ao edificio, apds o controle da portaria — na parte interna do edificio — héd um conjunto
de escadas que interligam a drea do estacionamento do pavimento térreo, da drea dos funciondrios e da circulagéo
da drea comum no segundo pavimento. Essas conexdes se ddo por escadas uma vez que esses ambientes estdo em
pavimentos distintos, conforme pode ser visto no corte da Figura 5 — apresentada na caracterizacdo do objeto de
estudo. Em linhas gerais, conforme pode ser visto na Figura 8 essas escadas apresentam os mesmos problemas
encontrados nas escadas de acesso ao edificio pela portaria: corrim@o com altura inadequada, auséncia de guarda-
corpo, secdo do didmetro do corrimdo maior que o definido em norma, espelhos e pisos com dimensdes
inadequadas, auséncia de piso de tatil, etc.

Figura

Area de acesso ao edifici

escadas.
7 A\ 1 y S

A4
:

7
74
ﬁ

Fonte: Autores (2024).

Apbs passar pela drea de acesso ao edificio, e seus respectivos controles, chega-se a uma circulagéo no primeiro
pavimento, por onde se d& o percurso principal para acessar as dreas comuns do edificio: espacos de lazer, o hall
do edificio e estacionamento. Conforme pode ser visto na Figura 9, a circulagé@o possui extensdo de 2,50m x 10m
de largura e ndo apresenta desnivel e o piso do corredor é de material antiderrapante, estando de acordo com o
solicitado na NBR 9050 (ABNT, 2020). Ao longo do percurso hd alguns bancos que servem para descanso e espera,
sendo algo positivo, considerando o longo percurso, espacialmente para alguns usudrios como idosos, pessoas com
mobilidade reduzida, etc. Esses bancos ndo constituem obstdculo, pois ndo interferem na circulacdo minima de 1,20m
para distdncias de até 10m. No entanto, hd alguns vasos com espécies vegetais que estreitam a circulacdo de 2m
para 80cm de largura, configurando-se em um obstéculo. Por fim, essa drea é bastante sinalizada indicando as
direcoes e ambientes da drea comum, em cores contrastantes (texto ou figura e fundo) com a superficie sobre a qual
estd afixada.

Figura 9: Circulacdo das dreas comuns.

D1=1,40m D2 =80cm

Fonte: Autores (2024).

Os espacos de lazer do edificio se dividem em trés pavimentos: saléo de festa e banheiros no primeiro pavimento,
piscina no mezanino e playground no segundo pavimento. O acesso ao saldo de festa se dd por duas portas de giro
cujas medidas estdo de acordo com as previstas em norma. No entanto, a drea da piscina encontra-se em um
patamar intermedidrio entre o primeiro e segundo pavimentos (mezanino) e seus acessos se ddo, exclusivamente por
escadas, sem qualquer apoio de elevadores, rampas ou equipamento eletromecénico. Assim, a drea da piscina é
inacessivel, além de suas escadas estarem em desconformidade com os parédmetros de projeto arquiteténico acessivel.

Os banheiros de uso comum também séo inacessiveis, pois além de ndo haver uma unidade de banheiro adaptada
para pessoas com deficiéncia fisica, s6 pode ser acessado sem obstéculos pelo primeiro pavimento, passando por
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dentro do saldo de festas. Além disso os banheiros sGo conectados &s dreas da piscina e do playground apenas por
escadas. Os banheiros ndo possuem piso antiderrapante, assim como seus corredores de acesso, sendo fundamental
por se tratar de uma drea molhada. Além disso, esses espacos estdo conectados aos equipamentos de chuveiro e
sauna, sendo extremamente perigoso o deslocamento dos usudrios neste ambiente.

Por fim, o playground, situado no segundo pavimento da edificacdo, constitui uma drea de lazer amplamente aberta
e acessivel por meio dos elevadores. Essa configuracéo espacial apresenta aspectos favordveis no que tange &
acessibilidade para pessoas com deficiéncia e demais usudrios. No entanto, observou-se a auséncia de piso tdtil e
de informacées comunicativas acessiveis, aspectos essenciais para garantir a plena inclusdo e orientagéo dos usudrios
com deficiéncia visual e auditiva. A Figura 10 apresenta uma sintese dos principais desafios identificados na
acessibilidade dos espacos de lazer.

Figura 10: Espacos de lazer.

A i~
Fonte: Autores (2024).

No Hall do edificio (Figura 11), que d& acesso aos elevadores, hd mobilidrios como sofds, aparadores e conjunto de
mesa com cadeiras. Os mobilidrios presentes no ambiente estdo dispostos de maneira a garantir a circulacdo minima
exigida de 1,20m. Contudo, a presenca de tapetes ndo fixados configura um risco potencial & seguranca dos usudrios,
especialmente para idosos, devido & possibilidade de acidentes, o que compromete a adequacéo do espaco em
termos de acessibilidade e seguranca. O Hall d& acesso aos dois elevadores sociais e & drea de estacionamento que,
por sua vez, d& acesso ao elevador e escadas de servico. De modo geral, os elevadores atendem aos requisitos
dimensionais e funcionais estabelecidos pelas normas de acessibilidade. No entanto, foi constatada a auséncia de
elementos fundamentais, como sistemas de sinalizacdo visual e t4til, botdes de comando instalados em alturas
adequadas, barras de apoio laterais e sistema de comunicacéo por voz, essenciais para a orientagdo e seguranca
dos usuérios com deficiéncia.

Os elevadores de servico, localizados na caixa de escada, estéo nas mesmas condicdes dos elevadores sociais. No
entanto, no segundo pavimento, o acesso ao elevador de servigo possui um desnivel de 15cm (Figura 12), tendo sido
criada uma solugdo de rebaixamento enquadrada fora da norma para que pudesse ser feito o acesso do carrinho de
compras e demais equipamentos ao espaco.

Por fim, a drea de estacionamento ndo possui vagas de garagem destinadas &s pessoas com deficiéncia. As
circulagdes de pedestres entre as vagas de garagem, em alguns trechos, ndo possuem o dimensionamento adequado
as disténcias. Além disso hd obstdculos ao longo dos percursos, tais como bicicletas, barras de ferro e tampas de
instalagdes especiais elevadas (Figura 13).

Figura 11: Hall do edificio.

(2024).

Fonte: Autores
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Figura 12: Caixa de escada.

Fonte: Autores (2024).

Figura 13: Estacionamento.

Fonte: Autores (2024).

Apés a avaliagdo e andlise das condicdes de acessibilidade das dreas comuns do edificio em estudo, foram realizadas
as sinteses quantitativas dos indices de acessibilidade, ou seja, da porcentagem de atendimento ou ndo dos itens
previstos na lista de verificacdo de Dischinger, Bins Ely e Piardi (2012). Para facilitar a andlise, os itens foram
separados em dois grandes grupos: 1) dreas externas e de transicdo (passeio publico e acesso ao edificio) e 2) dreas
internas (espacos de lazer, circulacdo e hall do edificio).

A partir dos gréficos das Figuras 14 e 15 é possivel perceber que, em linhas gerais, o edificio possui um baixo indice
de acessibilidade, uma vez que a maior parte dos itens avaliados ndo estdo em conformidade com os parémetros de
um projeto arquitetdnico acessivel, especialmente os itens das dreas externas e de transicdo. Dentre os principais
fatores para a inadequagdo desses elementos arquitetdnicos, podemos a largura do passeio, o piso desnivelado,
auséncia de rampas, inexisténcia de piso tétil e escadas fora dos padrées exigidos em norma técnica.

As dreas internas também apresentam um baixo indice de acessibilidade, mas apresentou uma configuragéo melhor
em relacdo &s dreas externas. Podemos destacar que as circulagées internas, as portas das circulacées verticais e o
acesso & drea de lazer apresentaram indices superiores a 40%, mas isso estd longe de ser adequado. Alguns itens
como os elevadores nédo tiveram um melhor desempenho devido aos problemas referentes & sinalizagéo, piso tétil,
barras de apoio e altura dos botdes de acionamento. As dreas de lazer apresentam um indice razodvel de
acessibilidade, mas é preciso frisar que a drea da piscina ndo estd incluida nesse resultado. Embora esse quantitativo
ndo seja suficiente para entender as especificidades dos problemas projetuais encontrados, é um instrumento que
permite ao pesquisador ter um panorama. Portanto, a partir dessa andlise, juntamente com a avaliagdo de
acessibilidade das dreas comuns do edificio por setores, é possivel aferir que o objeto de estudo deste trabalho ndo
é acessivel.
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Figura 14: Grdfico do indice de acessibilidade das dreas externas e de transicao.

INDICE DE ACESSIBILIDADE (AREAS EXTERNAS E DE TRANSIGAO)
PASSEIO PUBLICO E ACESSO AO EDIFICIO

Wsv W NAo NAO SE APLICA

passeio I

DO PASSEIO Ao EDIFicIo [

EscADAs ExTernAs I

conTroLE - EnTRADA [ —

conTRoLE - porTas ——

0 109%  20%  30%  40%  50%  60%  70%
Fonte: Autores (2024).
Figura 15: Gréfico do indice de acessibilidade das dreas internas.

INDICE DE ACESSIBILIDADE (AREAS INTERNAS)
ESPAGOS DE LAZER, CIRCULAGAO E HALL DO EDIFiCIO

W sm W nAO NAO SE APLICA

|
MoBILIARIO T
]
PORTAS INTERNAS .
CIRCULAGAOINTERNA I
CIRCULAGAO VERTICAL - PORTAS |—

]
ELEVADORES e

I
EscADAS .

]
ACESSOLAZER Iy
o 100, 200, 300, 400, 500, 600, 700

Fonte: Autores (2024).

Recomendacées projetuais: intervengdo arquitetbnica

Na drea do passeio publico, recomenda-se a implantacdo de faixas de pedestres e guias rebaixadas préximas ao
edificio, a fim de assegurar acessibilidade desde a via pUblica. Além disso, é necessdrio readequar a posicdo dos
postes de eletricidade em relacdo ao canteiro ajardinado para garantir uma faixa minima continua de circulacéo de
1,20m. A instalagdo de piso tdtil direcional e de alerta em trechos onde ndo hé canteiro ou muro como guia é
fundamental para auxiliar pessoas com deficiéncia visual ou baixa visdo. O revestimento de pedra portuguesa deve
ser nivelado para garantir uma superficie regular, sem trepidacées e irregularidades que prejudiquem a mobilidade
de pessoas com deficiéncia, idosos e usudrios de carrinhos de bebé. A placa de identificacdo do edificio deve ser
reposicionada para uma drea visivel e livre de vegetacéo, com sinalizacédo clara e de fécil leitura.

Em relacéo ao acesso ao edificio, é essencial a implantacdo de uma plataforma, uma vez que a construcéo de uma
rampa com inclinagéo adequada néo é possivel. Os corrimdos devem ser substituidos por modelos conformes a
norma. A instalagéo de piso tétil nas escadas e a implementagéo de sinalizacdo em braile sGo igualmente importantes
para atender as necessidades de pessoas com deficiéncia visual. Outra medida necessdria é a readequacéo da altura
do interfone, que deve ser ajustado para 1,20m e contar com tecnologia assistiva para usudrios com deficiéncia
auditiva. As macanetas das portas devem ser substituidas por modelos de alavanca a 90 ¢cm de altura, promovendo
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acesso para todos os usudrios. Além disso, os capachos na entrada devem ser fixados adequadamente para evitar
acidentes.

No interior do edificio, & imprescindivel eliminar os obstéculos ocasionados pelos desniveis entre as portas e as dreas
comuns, instalando plataformas elevatérias para garantir uma circulagdo continua. O mobilidrio deve ser disposto
de maneira a ndo obstruir a circulacdo minima de 1,20m, e vasos com espécies vegetais ou outros elementos que
reduzem a largura da passagem precisam ser reposicionados. As escadas internas requerem adequacdes, como a
instalacdo de corrim@os em ambos os lados, guarda-corpos, degraus com piso de 28cm e espelho de até 18cm,
além da incluséo de piso tatil de alerta e sinalizagdo acessivel. Toda a sinalizacdo interna deve garantir contraste de
cor entre o texto e o fundo, com indicacées claras das dreas comuns e saidas de emergéncia. Em sintese, as escadas
precisariam ser demolidas e reconstruidas, pois a readequacdo de pisos e espelhos requer essa solucdo.

Nos espacos de lazer, a drea da piscina e os banheiros precisam de elevadores ou plataformas elevatérias para
garantir o acesso. Também é necessdrio adaptar os banheiros com barras de apoio, portas largas e a auséncia de
desniveis. O piso dessas dreas, incluindo corredores e chuveiros, deve ser substituido por material antiderrapante
adequado, reduzindo o risco de acidentes em dreas molhadas. O playground, por ser acessivel, deve receber a
adicdo de piso tdtil e sinalizacdo acessivel para aumentar a seguranca e incluséo.

No estacionamento, é necessdrio criar vagas reservadas para pessoas com deficiéncia, com dimensées e sinalizacdo
apropriadas conforme a NBR 9050. Além disso, os percursos entre as vagas devem estar livres de obstaculos e
garantir uma largura minima de 1,20m. Por fim, a altura de tampas de instalagées especiais precisa ser readequada
para evitar acidentes.

CONSIDERACOES FINAIS

O presente artigo avaliou a acessibilidade das dreas comuns de um edificio residencial vertical com pilotis elevados,
tendo como referéncia os parédmetros estabelecidos pela NBR 9050. Observou-se que, embora o pavimento térreo
possua pisos adequados, a sinalizacdo para pessoas com deficiéncia visual é insuficiente. A escada de acesso ao
edificio nGo atende &s dimensées normativas de largura e altura dos degraus e carece de identificacdes acessiveis
para pessoas com deficiéncia visual. Além disso, todos os corrim@os se encontram em desacordo com a legislacéo
vigente.

Ovutro ponto critico identificado foi a inexisténcia de rotas acessiveis aos elevadores tanto no pavimento térreo quanto
nos demais andares, tornando o acesso invidvel para cadeirantes. Além disso, ndo foram encontrados pisos téteis ou
sinalizag@o em braile nas rotas analisadas. Na drea de lazer, a piscina também se mostrou inacessivel para pessoas
com deficiéncia, e os materiais utilizados ndo atendem &s exigéncias normativas. Os banheiros, por sua vez, ndo
cumprem os requisitos minimos de acessibilidade.

Diante desse cendrio, conclui-se que o edificio avaliado néo oferece rotas acessiveis e demonstra uma clara auséncia
de planejamento voltado para usudrios com deficiéncia. Essa situacéo reflete um problema recorrente em edificacées
construidas antes da obrigatoriedade das normativas de acessibilidade. Assim, é evidente a necessidade de
adequacéo futura de todos os espacos comuns para que o edificio se alinhe aos padrées legislativos e promova o
uso equitativo por todos os seus usudrios. Destaca-se que um ambiente acessivel promove conforto e qualidade
ambiental para todos os usudrios, contemplando pessoas com e sem deficiéncias ou restricées funcionais.
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